Bebauungsplan
Bri/45 ,,Wohnpark stdlich der Borner Straf3e“,
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen
Ausnahmen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen® nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

In dem Mischgebiet Ml 1 sind die nach 8§ 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Nr.
6 ,Gartenbaubetriebe®, Nr. 7 ,Tankstellen® und Nr. 8 ,Vergnigungsstatten® nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

In dem Mischgebiet MI 1 sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassig, wenn keine zentrenrelevanten Sortimente angeboten werden.

Zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehéren gemald Einzelhandelskonzept der
Burggemeinde Briggen (Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhan-
delskonzepts fiir die Gemeinde Briiggen vom Oktober 2013 mit Anderungen von Au-
gust 2016) Waren gemal3 der auf der Planurkunde abgedruckten Liste (Briiggener Sor-
timentsliste).

Hohe baulicher Anlagen gemal? § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. m. § 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen ist als oberer Be-
zugspunkt der Schnittpunkt der Aufienwand mit der Oberkante Dachhaut (Pfannen-
lage, Traufseite) mal3gebend.

Bei der Berechnung der Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen ist als oberer Bezugs-
punkt die hochste Oberkante des Daches (Dachfirst) mal3gebend.

Springt in dem Mischgebiet MI1 das 3. Obergeschoss (Dachgeschoss) allseitig von
den AuBenwénden des darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m zurtck, darf
die Wandhohe maximal 57,6 m i NHN betragen.

Springt in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss)

allseitig von den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m
zurick, darf die Wandhohe maximal 53,6 m U NHN betragen.

Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)
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In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 darf die zuldssige Grundflache durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck le-
diglich unterbaut wird, Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einem Wert von
0,7. Weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

i.V.m. 88 12 und 14 BauNVOQO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind oberirdische Stellplatze und Garagen nicht
zulassig.

Im Plangebiet sind Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 2 und innerhalb der gemaf? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewie-
senen Flachen zulassig.

Larmschutz gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden
sind nach auf3en abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 R'w,ges ge-
malf3 DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w,ges der
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und der mal3geblichen AulRenlarmpegel La nach DIN
4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen gemal | Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen Fir Buroraume
DIN 4109 (2018-01) Ubernachtungsraume in Beherbergungs- und Ahnliches
statten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes La-30 La- 35
Bau-Schalldamm-Malf}
R'w,ges in dB

Der mal3gebliche Aul3enlarmpegel La ist getrennt fir schutzbedirftige Raume und fur
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, in den Larmkarten La-T und
La-N dargestellt. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malf3 ergibt sich aus der
Subtraktion des Raumnutzungswertes vom in den Larmkarten ausgewiesenen mal3-
geblichen AuRenlarmpegel-Wert.

Ab der Anforderung eines maf3geblichen AulRenlarmpegels La = 60 dB(A) gemali
Larmkarte La-N fuir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der
Einbau von entsprechend ausgelegten fensterunabhangigen Luftungsanlagen vorzu-
sehen.
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Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit im Bauge-
nehmigungsverfahren im Rahmen des Einzelnachweises nachgewiesen werden kann,
dass ein geringerer malf3geblicher Au3enlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vor-
liegt.

In dem Mischgebiet MI1 sind fur zur Borner Stral3e orientierte Aul3enwohnbereiche
(Balkone) ergéanzende bauliche Mal3nahmen erforderlich, die eine Senkung des Beur-
teilungspegels im Aul3enwohnbereich auf unter 60 dB(A) erreichen.

Zum Schutz vor Larm aus dem sudlich angrenzenden Wohnmobilstellplatz ist eine
Larmschutzwand in der ausgewiesenen Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen [A] nach dem Stand der Technik zu errichten.

Die festgesetzten Héhenangaben fir die Oberkante der Wand sind Mindestmal3e. Zwi-
schen zwei festgesetzten MalRen kann die Hohe der Oberkante der Wand gleichmalig
durch lineare Interpolation auf das fur den benachbarten Hohenpunkt angegebene
Mal3 gebracht werden.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind in der im Bebauungsplan im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 6 gekennzeichneten Larmschutzzone [B] 6ffenbare Fenster von schutzbedirf-
tigen Raumen gemaf DIN 4109 in Geschossen ab einer Héhe von 50,2 m 4. NHN
unzuléssig.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behotrden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstan-
dige(n) nachgewiesen wird, dass andere Mal3Bnahmen (wie z.B. vorgelagerte Gebau-
deteile, vorgesetzte zweite Fassaden, verglaste Balkone, Laubengénge, Prallscheiben
oder andere geeignete Abschirmungen) ausreichen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Begrinung der Tiefgarage

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, sofern diese
nicht iberbaut sind oder der ErschlieBung dienen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Begrinung der Larmschutzwand

Die entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs gem. textlicher Festsetzung
Nr. 5.5 herzustellende Larmschutzwand ist ausgehend von der unter Nr. 7 festgesetz-
ten Hohenlage des Plangebietes auf der sudlichen, vom Plangebiet abgewandten
Seite Uber die gesamte Lange mit Kletterpflanzen, z.B. selbstklimmender wilder Wein
oder Efeu, eine Pflanze pro Meter, zu begriinen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind zu ersetzen.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Plangebietes ist auf 44,1 m . NHN (Normalhéhennull) festgesetzt.
Die festgesetzte Hohenlage gilt als Festlegung der Gelandeoberflache in den Bauge-
bieten im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauO NRW. Diese Hohenlage ist fur die Bemessung
der Abstandflachen heranzuziehen.
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Kennzeichnungen (textlich) gem. 8 9 Abs. 5 BauGB
Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Fldchen, bei deren Bebauung gaf. besondere bauliche MaRhahmen, insbeson-
dere im Grindungsbereich, erforderlich sind

Erdbeben

Das gesamte Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und der geologischer Untergrund-
klasse S zuzuordnen. Diese Zuordnung ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten gemald den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu berlcksichtigen. Die DIN
4149:2005 wurde zwar durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bis-
lang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 ab-
gedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier ins-
besondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische As-
pekte“. Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fur grof3e Wohnanlagen etc.

Hinweise

Gestaltungsvorschriften
Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung uber 6rtliche Bau-
vorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht.

Bodendenkmaler

Gemal3 § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entde-
ckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Burgge-
meinde Briggen als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) an-
zuzeigen. Die Fundstelle ist nach 816 DSchG NW unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie3en, dass
bei Grindungsarbeiten Kampfmittel oder Militéareinrichtungen zutage treten kbnnen.
Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregie-
rung Dusseldorf (KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750, Fax
0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die néchstgelegene Polizei-
dienststelle unverziglich zu verstandigen.

Boden

Das Plangebiet ist Teilflache der ehemaligen Ziegelei Laumans und ist im Altlastenver-
dachtsflachenkataster des Kreises Viersen unter der Nummer B48 (210 048) als Alt-
standort eingetragen.
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Gemal den Anforderungen des Kreises Viersen, Amt fur Technischen Umweltschutz
- Abfall, Bodenschutz, Altlasten — sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht folgende Mal3-
nahmen erforderlich:

o Auffullungen sowie sonstige abfall- und bodenschutzrechtlich relevante Mal3nah-
men sind durch einen Sachverstandigen zu Uberwachen. Der Sachverstandige
muss die materiellen Anforderungen des § 18 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) erfullen. Die MalBnahmen sind mit dem Kreis Viersen, Amt fur Tech-
nischen Umweltschutz, abzustimmen.

e Der Sachverstéandige und der Baubeginn sind dem Kreis Viersen, Amt fur Techni-
schen Umweltschutz, mindestens drei Wochen vor Beginn der Mal3nahme zu be-
nennen.

e Das vorliegende Gutachten, insbesondere die Hinweise gemal Kapitel 7 des Gut-
achtens, sind zu beachten. Die Aufflllungen aus den Aushubarbeiten sind analy-
sengestutzt durch den Sachverstandigen zu bewerten. Entsprechend den Untersu-
chungsresultaten ist der Boden ordnungsgemal wiederzuverwerten oder auf einer
hierflr zugelassenen Anlage zu entsorgen.

e Eventuell im Rahmen der Baumal3inahme bekannt werden-de weitere Bodenkonta-
minationen sind mittels orientierender Untersuchung durch den Sachverstandigen
zu bewerten und gegebenenfalls durch Bodenaustausch zu sanieren. Die Sanie-
rung ist mittels Beprobung der Baugrubensohle und Baugrubenwande nachzuwei-
sen.

¢ Nach erfolgter Entsiegelung und Aushubmal3nahmen ist der Alt-standort in Hinblick
auf die zukinftige Nutzung boden-schutzrechtlich durch den Sachverstandigen zu
bewerten. Hierflr ist zu prifen, ob von der neu entstandenen Oberflache sowie
gegebenenfalls von noch verbliebenen Auffillungen eine Gefahrdung fir die Wir-
kungspfade Boden- Grundwasser, Boden-Mensch und Boden-Pflanze unter Be-
ricksichtigung der geplanten Nutzung ausgehen kann.

e Die abfall- und bodenschutzrechtlich relevanten MaRnahmen sind durch den Sach-
verstandigen in einem gutachterlichen Bericht zu dokumentieren. Der Bericht muss
mindestens eine gutachterliche Stellungnahme, Angaben zu den Mengen entsorg-
ter Abfélle und Boden, einen Lageplan (gegebenenfalls mit Kennzeichnung verblie-
bener Aufflllmaterialien), die Dokumentation Uber Rammkernsondierungen und
Probenahmen, die Probenahme- und Laborprotokolle, die Entsorgungsnachweise
sowie eine bodenschutzrechtliche Bewertung des Altstandorts enthalten. Der Be-
richt des Sachverstandigen Uber die Dokumentation des Abbruchs und Bewertung
des Altstandorts ist dem Kreis Viersen, Amt fur Technischen Umweltschutz, spéa-
testens drei Wochen nach Beendigung der Mal3nahme und vor einer Neubebauung
des Altstandorts zur Prifung vorzulegen.

¢ In den Bereichen zukiunftiger unversiegelter Freiflachen ist vor Aufnahme der Nut-
zung sicherzustellen, dass die Oberflache die Kriterien fur die Wirkungspfade Bo-
den-Mensch und Boden-Pflanze gemal’ der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) erfllt. Hierflr ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im
Sinne des § 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in ei-
ner Machtigkeit von mindestens 60 cm unter Berucksichtigung der geplanten Ge-
landehohen erforderlich.

5. Baugrundverhéltnisse
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. be-
sondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, den Normblattern DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
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Grundbau - Erganzende Regelungen", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation fur bautechnische Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und orga-
nogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

6. Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder naturliche Einflisse verandert
sein. Bei erforderlichen AbdichtungsmafRnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Weitere Informationen tber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwas-
serverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben. (www.erftverband.de)

7. Artenschutz

1. Abbrucharbeiten oder umfangreiche Dachsanierungen sind in einer frostfreien Pe-
riode aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Mérz bis zum
30. September dauern (839(5) Nr. 2 BNatSchG 2009). Fallen die Arbeiten in die
Brut- und Setzzeiten, sind evtl. Fassadenverkleidungen sowie die randstandigen
Bereiche des Daches (etwa zwei Reihen der Dachziegel oder alternativ die Innen-
verkleidung des Daches) handisch zu entfernen bzw. zu 6ffnen.

2. Der Fund von Fledermausquartieren ist grundsatzlich unverzuglich der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Ge-
fundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an ge-
eigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte Flederméause sind der
nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu tbergeben.

3. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustéandigen Be-
horde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskésten an geeig-
neter Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszu-
gleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fur Hohlenbriter, wie z. B. Mei-
sen).

4. Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind auferhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufiihren, die vom 01. Méarz bis zum 30. September dauern (839 (5) Nr. 2
BNatSchG 2009).

5. Die Fallung von Hohlenb&aumen ist in einer frostfreien Periode aul3erhalb der o. g.
Brut- und Setzzeiten durchzufihren. Sofern dies technisch mdglich ist, sind H6h-
lenbaume nach vorheriger endoskopischer Kontrolle zu fallen; die Fallung von Hoh-
lenbaumen ist durch einen 6kologischen Fachgutachter (OBB) zu begleiten und zu
dokumentieren. Beim Fund von Fledermausquartieren ist wie unter Nr. 2 und 3 be-
schrieben zu verfahren.

6. Der Verlust potenzieller Staren-Nistplatze durch die Fallung von Hohlenbdumen
kann durch die fachgerechte Anbringung von Staren-Nistkasten in ausreichender
(doppelter) Anzahl an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) aus-
geglichen werden.

8. AulRerkrafttreten von Vorschriften
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bri/45 ,Wohnpark
stdlich der Borner StraRe“. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Brii/45, 1. An-
derung und Erganzung verliert dieser fur das Plangebiet seine Rechtskraft, die bishe-
rigen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen vollstandig ersetzt.
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